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sobre el referido inmueble, MEDIDA DE SEGURIDAD, otorgandosele en la misma al C. Propietario,
Poseedor, Ocupante, Encargado o Responsable del inmueble en cuestidn, el término de 10-diez dias
habiles, para gue en uso de su derecho de audiencia comprobara contar con las licencias
correspondientes, pudiendo presentar las pruebas y alegatos que estimara convenientes; con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 Constitucional, asi como lo estipulado en los articulos
351, 352, 353, 356, 357 y demas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
Cabe mencionar que el C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U OCUPANTE
DEL INMUEBLE ubicado EN LA CALLE JUPITER NUMERO ‘i DE LA COLONIA DEL CONTRY
DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO ¢

NO comparecio en el tiempo anteriormente sefialado, no justificando a lo solicitado por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia ya que le fué requerida la Licencia de Uso de Suelo
otorgada para ese giro comercial, no mostrando ni anexando la misma.

3- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que integran
el presente, se deduce claramente que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el
inmueble que nos interesa, no cuentan con el documento idéneo para justificar la realizacién de las
mismas, pues de acuerdo a lo detectado por parte de personal de esta Secretaria, al llevar a cabo la
visita de inspeccién descrita en el inmueble de referencia, NO CONTABAN CON LOS PERMISOS Y/O
AUTORIZACIONES MUNICIPALES CORRESPONDIENTES, EN EL INCUMPLIMIENTO DE OBTENCION
DE LA LICENCIA CORRESPONDIENTES O EN SU{DEFECTQ’I{:A REUBICACION DEL ESTABLECIMIENTO
en lo que toda vez que fue hecho constar que, NO contaba con los permisos municipales
correspondientes, por lo que habiéndose revisado log’Indices que se llevan en esta Secretar{
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I.- Que esta Autoridad es competente p a:c’énoc?/y resolver el presente asunto, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 86, 89, 90, 91,?4, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal, del Estado
de Nuevo Ledn; articulos 15 fraccién X, 91 y detnés relativos aplicables al caso del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Mynterrey y articulos 1 fraccién'V, 5 fracciones XVI, XXVI
y XXX], 6 fraccion IV y V, 10 fracciones XXI' y XXV y dos dltimos parrafos, 11, 226 fracciones I a
IV,227 fracciones [ a IV y tltimo pérrafo,/228 fracciones I a X1V, 281, 282 fracciones , II incluyendo
el dltimo parrafo, 293, 295, 351, 352,/353, 354, 355 fracciones I a la IX, 356 y 357 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de N u9\90 Leon.
IL- Que del resultado de las diversas constancias que integran el expediente administrativo
aludido en un principio, se “encuentra la visita de inspeccién, la cual fuera descrita con
anterioridad, se detect6 que en el caso en concreto que en el inmueble anteriormente descrito,
se llevan a cabo actividades, instalaciones, edificaciones, usos de suelo y/o destinos del suelo sin
contar con las licencias Municipales correspondientes y que el caso ameritan, contraviniendo con
ello lo dispuesto por los articulos 281, 282 Fraccién 1y 11, 293, 295, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a la letra dicen: ” ARTICULO 281.- Los interesados en
utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacién de construcciones
.y cambio de uso de edificaciones, deberan solicitar y obtener previamente de la autoridad
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INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE,
ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO
EN LA CALLE JUPITER NUMERO JE LA COLONIA
DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E
IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUNIERO

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Leon a los 18-dieciocho dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil
diecisiete.- - VISTO, el estado actual que guarda el expediente administrativo No. D-158/2017, iniciado
con motivo de denuncia sobre Uso de Suelo de negocio Tipo Oficinas y/o Locales Comerciales que fueran

detectadas en el inmueble ubicado EN LA CALLE NUMERO DE LA COLONIA DEL
CONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON
NUMERO ‘ . dicho predio se le da Uso de Tipo Oficinas y/o Locales Comerciales asi mismo

vistas que fueran las diversas constancias que lo integran, y

RESULTANDO

y

1.-Enelmes de Marzo del afio 2017, se presento en las/ficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia la Presidenta de Colonos de la' 'Colonia Contry deunciando la existencia de Locales

comerciales en el predio ubicado EN LA CALLE JUPITER NUMERO | 'DE LA COLONIA DEL
CONTRY DE ESTA CIUDAD DE ONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON
NUMERO ,enlaque se@—e)c’ég guﬁ«ek‘éiro de locales comerciales.

5y

2.- En fecha 16-dieciseis de Marzo del presente afio, se acordo realizar Visita de Inspeccidén ordinaria,
misma que se realizo en fecha 27-ve1nt151ete de julio del afio en curso, por personal adscrito de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecol@gla llevada a cabo por la Inspectora Georgina Jeanett Cantii
Macias quien se identifico con credenmal mimero (. , 1a cual se realizo ante la presencia de una
persona que se dijo llamarse ! " quien dijo ser empleada quien se nego identificarse no
proporcionando su credencial que ‘acredite su identidade ni su direccién no proporcionando a su vez
testigos de su intencién. )

Mencionando la inspectora que esun 1nrrmeb1e deunsolo piso por Neptuno, en el que tiene habilitados
varios locales, no se da acceso al predlo no se puede apreciar, se efectua Inspeccién Ordinaria los
locales se encuentran en actividad comercial .

Lo anterior a fin de constatar el estado que guarda el inmueble en cuestién en relacién a las
construcciones, edificaciones, instalaciones, Usos y Destinos del Suelo realizados en el mismo,
describiendo que en caso de que posterior al requerimiento que se ordena, que si el referido inmueble
no cuenta con la licencia de Uso de suelo, uso de edificacién y construccién que le permita desarrollar
la actividad que se realiza en el mismo, se le faculta con fundamento en los articulos 10 fraccién XX]I,
327, 328 fracciones I, 11, IV, V. y VIII de ia Ley de desarrollo Urbano vigente, a efecto de que aplique
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municipal competente las licencias de usos. del suelo, construccién o uso de edificacion,
cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso el reglamento municipal de
construccién....” “ARTICULO 282.--La licencia de uso de suelo sera expedida por la autoridad
municipal competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto: 1. Determinar el uso de
suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; y II. Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanistico, asf como las de preservacién natural y proteccién al ambiente...” “ARTICULO 293.-
La licencia del uso de edificacién serd expedida por la autoridad municipal competente, de
conformidad con esta Ley, y tendré por objeto: I. Determinar el uso de suelo del predio en que se
ubica la edificacién, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; II. Sefialar la ocupacién maxima de construccién; IIl. Establecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico, asi como las de preservacién natural y
proteccién al ambiente; IV. Determinar ]a funcién especifica o giro particular de la edificacién; y
V. Sefialar la distribucién de dreas correspondientes....” “ARTICULO 295.- La licencia de uso de
edificacion la expedird la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion que se
pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a lg'habitacional unifamiliar, una vez que se
haya realizado la inspeccién que compruebe que (?i{lfnueble esta habilitado para cumplir con
las funciones pretendidas, sin menoscabo de la“salud e integridad de quienes la vayan a

e

aprovechar...” {
N
IIL.- Asimismo, la conducta sancionada enel plnto que antecede ademads, es sancionable en
términos del articulo 342 fraccién [, inciso b}, ¢} y d) de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado, el cual sefiala: “Se sancionard con multa al propietario o a los responsables solidarios en
los siguientes casos: Multa desde trescientas hasta dos mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion (U.M.A.), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero
Transitorio del decreto por el que sé reformola Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: a) Cuando no se respeten las normas de disefio en las obras y edificaciones para
las personas con discapacidqdf b) Cuando se-promueva o permita la ocupacion de un

4

o

predio o edificacion sin~ contar” con las licencias, permisos y autorizaciones
correspondientes o violando el wuso del suelo que le corresponda; y c¢) Cuando se
utilice' el predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia de suelo
correspondiente. Por lo que en atencién ai contenido del articulo 334 de la Ley de Desarrollo
Urbano, y considerando que en el inmueble que nos ocupa se detecté6 que se encontraba
llevandose a cabo actividades, instalaciones, usos de suelo y/o destinos del suelo, sin contar con
las debidas autorizaciones municipales, por medio de las cuales se garantizara la seguridad de los
ocupantes del mismo establecimiento y dado a que instalaciones y realizando un uso de
edificacién sin contar con las licencias municipales para el uso detectado, es la razén por la cual
se estima que se encontraban generando un riesgo a la vida y seguridad de usuarios del servicio
o actividad que desarrollan, asf como a los transetntes del lugar, pues dicha actividad la
yrealizaban al margen de las Licencias correspondientes, que son el documento idéneo para
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acreditar que se cumplen con los lineamientos de seguridad respectivos. Por lo que con
fundamento en el articulo 331 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano se impone al Propietario
del inmueble UBICADO EN LA CALLE JUPITER NUMERO < DE LA COLONIADEL (ONTRY DE
ESTA CIUDAD DEMONTERREY EIDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO

una multa por equivalente al monto. de 300- trescientas veces la Unidad de Medida y
Actualizacion (U.M.A.), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero
Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, por la infraccién cometida sefialada en el articulo 342 fraccién |, inciso b), ¢}y
d) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con el Articulo 341 Fraccién 1V del
citado ordenamiento juridico, articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
articulo 1° fracciéon V nimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo
Leon y los articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, la cual
debera cubrirse ante la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, por lo tanto enviese una

copia de esta resolucién a esa Dependencia. -

fundamento en el articulo 345 fraccién II de Ia Le;y’/ e Desarrollo Urbano se ordena hacer del
conocimiento del C. Propietario, Responsable, Encargado u Ocupante del inmueble de referencia,
que en caso de violacion de sellos o q‘u\ebran‘cam}é/nto de la medida aquf decretada, dard lugar a
que los hechos se pongan en conocimiento de la/Autoridad Investigadora correspondiente.

Por lo cual, con base en lo anterio ril% expiesto, esta Autoridad:

Asi pues y en atencién con lo considerado en el (y-’n’co punto de la presente resolucién, con
d

Por lo anteriormente expuesto y fun/dA), se resuelve:

PRIMERO: - Por los motivos anteriormehte expuestos y razonados juridicamente en el capitulo de
considerandos que antecede, es proceder&ﬁé imponer como se IMPONE al Propietario del inmueble ubicado
EN LA CALLE JUPITER NUMERO 287 DE LA COLONIA DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DE
MONTERREY EIDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO : ,-ina MULTA por el valor

equivalente a 300-TRESCIENTAS Vecgsf la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A.), lo anterior de acuerdo establecido

Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Le6n, que debera ser cubierta ante la Tesoreria Municipal de
Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo
Ledn, articulo 1 fraccién V nimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Ledén
y los articulos 1y 67 fraccién [ de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, aplicados supletoriamente
a la materia, por lo que, una vez notificada la presente resolucién, enviese copia de esta a dicha autoridad.

SEGUNDO.-Se resuelve que se ordena la CLAUSURA DEFINITIVA total de las actividades
detectadas en el inmueble ubicado EN LA CALLE JUPITER NUMERO DE LA COLONIA
DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DEMONTERREY EIDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON
NUMERO _ debiéndose en consecuencia colocar los sellos correspondientes y
distintivos de CLAUSURA DEFINITIVA TOTAL del referido predio.
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Lo que notificg a Usted, ]ggr 1edio del presente instructivo que entregué a.una persona que dijo
Ilamarse OO ﬁ 1=V S y dijo ser cz,mg\ A | oI siendo
las 1530 del dia__i -t del mesino AU, C del afio 20/ 2-dos mil '€t AR ’T A

1ZADO: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE
! LA DILIGECTA:
It |
safia) ( < ABRY) NOMBRE: , _

: )f\“  FIRMA: A\\( jvy/f ""/\
CRE/I/)B%CIAL oFICIAL No.{ )7 i L . IDENTIFICACION == \rl‘( s

ﬁ‘\ )’[\\“‘\,
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ACTA CIRCUNSTANCIADA

En la Ciudad de Monterrey capital del estado de Nuevo Lefn, siendo las 2250 horas del dia
( 7% del mes de \"b"%&jl‘ del" afio ' 20 1:\+ el C. /\{’}(“;@ oé“yj( ey S "”‘M’\il/
_Inspector adscrito a la Secretaria de Désarrollo Urbano y Ecologid del Mun101p10 de Monterrey,

Nuevo Leén, me constitui en el inmueble ubicado EN LA CALLE JUPITER NUMERO 287 DE LA
COLONIA DEL CONTRY DE " ESTA CIUDAD -~ DE MONTERREY E IDENTIFICADO
CATASTRALMENTE CON Nl’IMERO*BZ-OZ 5-012,a fin de dar cumplimiento al acuerdo emitido por
-oficio No. 2343/2017-CJ/SEDUE, dictado' por el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuévo Léon, deéntro del Expediente Administrativo citado al rubro,

en el que se ordena VISITA CLAUSURA DEFINITIVA Y APLICACION DE MULTA EN
EN LA CALLE JUPITER NUMERO 287 DE LA COLONIA DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DE
MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NﬂMERO 32-025-012,Teniendo la
visita de inspeccidn por objeto y alcance constar y verificar el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 226 fracciones I a IV, 227 fracciones I a IV y ultimo parrafo, 228 fracciones I a XIV, 281,

282 fracciones I y I y su tltimo parrafo, 283 fracciones I a VI, 285, 286, 287 fraccionesIa 'V, 288
fracciones I a VI, 290, 291, 292, 293-fracciones I a V y su dltimo parrafo, y 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos 8, 17 y 18 fracciones I aIX, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 18, 139, 156, 157 fraccion I 'y
II, 158 y 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, siendo lo siguiente: Verificar que tipo de excavaciones, instalaciones, construcciones,

edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran
realizando o se pretenden realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan con las
licencias correspondientes. e. El inspector “actuante, solicita la presencia del C. Propietario,
Poseedor, Responsable, Encargado u- OcUMﬂ‘rP del inmueble inspeccionado, para lo cual,
comparece en este momento el C._ ,

quien en églamom al lugar inspeccionado, manifiesta ser
bﬁ/\d% e g i HC1 ) \\M@*\ , vy la cual se identific6 con_inNo -Re

5 (\VMF/JH C? ' nurnero e —— ;ante quien me identiﬁqué

plenamente con gafete oficial numero __ < >[ Q L , expedida en

fechsz ﬁ que me acredita como inspector de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia Mummpal de Monterrey, misma que se encuentra V1gente al momento de la presente

visita, y el cual se exhibe al Visitado a fin de que se cerciore de que la fotografia y rasgos

fisondmicos contenidas en dicho documento, corresponden al presentante.

Procediendo a dar lectura del acuerdo anteriormente sefialado, motivo de la presente diligencia.

Acto seguidose solicita al C. . ;
que designe a dos personas de su intencidén que funJan como testlgos @la presente diligencia, en
la vinteligencia de que de no ser asi, serd nombrado por el mismo inspector; el cual manifiesta que

L‘”/ designa, por lo que se tiene por sefialando para tal efecto, al C.
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quien se identificé con___ = - . nimero_
- T con  domicilio en < .
e T 'f = -y a C
- — quien se identificé con
== (IMETO | — — | ,

S

con domicilio en = - O =

Una vez plenamente identificados el Inspector el Inspeccionado y los Testigos, se procede a
continuar con el desarrollo de la visita de inspecci6n, estableciendo lo siguiente: atendiendo el
objeto de la visita de inspeccién, el suscrito inspector actuante hace constar que dentro del lugar
nspeccionado, se observan las 31gu1ente construc01 nes y/o edificaciones y/o instalacion ;
ﬁnmﬂ( Pl /7(1 (’)‘eﬂ e € 2t e JeA D O\,QJ\C{’J/\_,@QQ\Q}’\(’E
I I ":\"H’\h VSN ';’;/\/\@ V‘ijfm/ L] |

La edificacién anteriormente seﬁalada,‘tlene T ) metros cuadrados de
construccion.

El tipo de uso de suelo que se efectua 0se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado

es dei ' s crexe

Se observa que el mmuéble NU tiene estacionamiento, contando con ——====  cajones

de estacionamiento. Asi mismo, el predie—é‘—‘—? cuenta con un Area Libre, en aproximadamente:
=" metros cuadrados. Ademds, ——=—""_ cuenta con Area Jardinada, en

aproximadamente === ~‘metros cuadrados.

En el predio se cuenta:  _ con el siguiente mobiliario:
e NS e, MO N, NCOYon  CTOED
rmgl \l/\i/‘v\d’)%(?l <\ \J

En ™\ dtencidr o Lo * anterior se requiere - al C.

, , para que muestre los

documentos y/o licencias que jusuizquen el llevar a cabo los usos de suelo y edificacion

identificados, asi como en su caso la realizacion de las obras, construcciones, instalaciones, y/o

cualquier otro tipo de a'ctividades que requieran autorizacién por parte de esta Autoridad para

realizar \\ los mi lo que manifiesta:
NO o) fus @Cwﬁmﬁa o B SN e ) (LD

LU QQ. ' o@ku)ux«%r C}Zx}\g i V\‘éwﬁl(‘r(b{/\\

o - ..

OBSERVACIONES ADICIONALES' =g Q,}n (;M@ ol =y YT
W TS .<E\ mo : ﬁ/Wu/ \?\7\ 7 QMJVQJ\ ETN !/\TQ\%@
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